Uchwała NR XXXIV/191/21
          Rady Gminy Korytnica

z dnia 23 kwietnia 2021 roku
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korytnica na lata 2021 – 2026


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm. ) oraz  art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Korytnica uchwala, co następuje:

§ 1. Uchwala się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korytnica 
na lata 2021 – 2026, w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Korytnica.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od  dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.









Przewodniczący Rady Gminy










Janusz Tarapata
U Z A S A D N I E N I E
Stosownie do zapisów art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 1990 roku o samorządzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty należy do zadań własnych gminy. W szczególności zadania własne obejmują sprawy m.in. gminnego budownictwa mieszkaniowego. Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz.U. 2020 poz. 611), Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie do art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien być opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat.
Niniejsza uchwała realizuje postanowienia art. 21 ust. 2 cytowanej ustawy i określa w szczególności:

1)  Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w  poszczególnych latach;
2)  Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata;
3)  Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach;
4)  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżenia czynszu;
5)  Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu  Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;
6) Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026;
7) Wysokość koszów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jedynym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne;
8) Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Z uwagi na konieczność dostosowania obowiązujących regulacji do aktualnego stanu prawnego, uznaje się podjęcie niniejszej uchwały za uzasadnione.

                                                                                                       Załącznik do Uchwały Nr XXXIV/191/21


                                                                                                       Rady Gminy Korytnica

                                                                                                       z dnia 23 kwietnia 2021 roku
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM 

ZASOBEM GMINY KORYTNICA 
NA LATA 2021 – 2026
[image: image1.png]



Korytnica – 2021 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korytnica obejmuje 
lata 2021-2026 i określa podstawowe kierunki działania Gminy Korytnica w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
Rozdział 1.
Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach 
§ 1.
Mieszkaniowy zasób Gminy Korytnica obejmuje 19 lokali o łącznej powierzchni użytkowej 1106,48m2, zlokalizowanych w 5 budynkach.

§ 2.
1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Korytnica oraz wyposażenie lokali w instalacje i stan techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.
Tabela nr 1. Zasób mieszkaniowy Gminy Korytnica

	Lp.
	Budynek
	Adres 
	Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w m2
	Numer lokalu 
	Powierzchnia lokalu
	Wyposażenie
	Stan

techniczny

	
	
	
	
	
	
	Instalacja wodno-kanalizacyjna
	Instalacja kanalizacyjna
	Centralne ogrzewanie
	

	1


	Budynek mieszkalny
	ul. Szkolna 1
    Korytnica

 

ul. Szkolna 1

Korytnica

klatka II
	762,52


	1
	75,80
	TAK
	TAK
	TAK
	b. dobry

	
	
	
	
	2
	51,87
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	3
	81,30
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	4
	55,70
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	5
	79,10
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	6
	54,00
	
	
	
	b. dobry

	
	
	ul. Szkolna 1
   Korytnica
	
	7
	51,10
	TAK
	TAK
	TAK
	b. dobry

	
	
	
	
	8
	71,24
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	9
	51,28
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	10
	70,36
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	11
	50,30
	
	
	
	b. dobry

	
	
	
	
	12
	70,47
	
	
	
	b. dobry

	2
	Budynek mieszkalny
	Pniewnik 35

	141,10
	1
	28,10
	TAK
	TAK
	TAK
	dobry

	
	
	
	
	2
	42,60
	
	
	
	dobry

	
	
	
	
	3
	28,10
	
	
	
	dobry

	
	
	
	
	4
	42,30
	
	
	
	dobry

	3
	Lokal    mieszkalny
	Sewerynów 81 


	49,80
	1
	-
	TAK
	TAK
	TAK
	średni



	4
	Budynek mieszkalny
	Sewerynów 4
	104,46
	1
	-
	TAK
	TAK
	TAK
	zły

	5
	Lokal   mieszkalny nr 2
	Turna 48 
	48,60
	1
	-
	TAK
	TAK
	NIE
	średni

	
	
	RAZEM
	1106,48
	19
	
	X
	X
	X
	X


2. W okresie objętym programem nie planuje się powiększenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub budowę lokali mieszkalnych.
3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy określa się na bazie wyposażenia lokalu mieszkalnego w wodociąg z sieci, kanalizację, centralne ogrzewanie.

4. Zmiana istniejącego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Korytnica może nastąpić tylko i wyłącznie poprzez zaangażowanie nakładów finansowych na jego poprawę, tj. na konserwację, remonty budynków i lokali mieszkalnych.
Rozdział 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata

§ 3.

1. Głównym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korytnica na lata 2021-2026 jest przede wszystkim dbałość o stan techniczny lokali i budynków wchodzących w skład tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe budynków i lokali mieszkalnych wynikają z konieczności:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia w okresie jego użytkowania;

2) ochrony zdrowia i życia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia użytkowania budynku i znajdujących się w nim pomieszczeń oraz urządzeń związanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczególności zapewnienie warunków umożliwiających korzystanie z wody, energii elektrycznej, odprowadzania ścieków oraz ochrony przeciwpożarowej;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 4.

Plan remontów uwzględnia stan techniczny i stopień zużycia obiektów znajdujących się w mieszkaniowym zasobie Gminy Korytnica.
§ 5.

Zakres prac uzależniony jest od posiadanych środków finansowych w danym roku budżetowym, oraz środków pozyskanych przez Gminę Korytnica.

§ 6.

1. Zakres planowanych prac w latach 2021-2026 przedstawiono w tabeli nr 2.

        Tabela nr 2. Zakres planowanych prac w latach 2021-2026

	Lp.
	Adres nieruchomości 
	Rodzaj robót
	Termin wykonania

	 1
	Korytnica, ul. Szkolna 1
	 Malowanie klatki schodowej
	 2023 r.

	 2
	Pniewnik 3
	 Malowanie klatki schodowej 
	 2023 r.

	 3
	Turna 48 lokal nr. 2
	 Wymiana okien 
	 2024 r.


2. W latach 2021, 2022, 2025 i 2026 planuje się dokonywać remonty bieżące oraz usuwanie powstałych awarii.   
Rozdział 3.
Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach

§ 7.
Gmina Korytnica planuje sprzedaż budynku mieszkalnego (dom nauczyciela) w Sewerynowie
o powierzchni mieszkalnej 104,46 m2 wraz z działką z powodu złego stanu technicznego. Budynek wymaga kapitalnego remontu. 
Rozdział 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżenia czynszu
§ 8.

1. W latach objętych Programem, polityka czynszowa Gminy Korytnica zmierzać będzie do takiego kształtowania stawek czynszu, które pokryją koszty bieżącego utrzymania budynków i lokali mieszkalnych oraz zapewnią pozyskanie środków na ich bieżące remonty. 
2. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Korytnica ustalane są przez Wójta Gminy Korytnica w oparciu o przepisy art. 7 i 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Za stawkę bazową przyjmuje się wysokość stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposażonym w instalację wodno-kanalizacyjną, centralnego ogrzewania oraz łazienkę.

4. Z uwagi na wartość użytkową lokalu wyznacza się następujące czynniki obniżające stawkę bazową czynszu:

1) brak instalacji centralnego ogrzewania – obniżka o 10%,
2) zły stan techniczny budynku – obniżka o 10%,
3) lokal zlokalizowany na parterze budynku – obniżka o 5%,
4) budynek położony poza Korytnicą – obniżka o 5%.
5. Czynniki mające wpływ na obniżenie stawki bazowej czynszu ulegają sumowaniu.
Rozdział 5.
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach
§ 9.

1. Zarządzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wójt Gminy Korytnica 
z zachowaniem i przestrzeganiem przepisów wynikających z ustawy regulującej ochronę praw lokatorów oraz z zastosowaniem przepisów Kodeksu Cywilnego.
2. W Urzędzie prowadzi się ewidencję lokali, dokumentację związaną z najmem lokali, obsługę finansową w zakresie poboru i windykacji należności z tytułu najmu. 

3. Zarządzanie zasobem gminy polega w szczególności na:

1) zawieranie umów najmu;

2) określeniu wysokości czynszu i innych świadczeń wynikających z najmu lokali mieszkalnych;

3) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystości i porządku w obrębie lokali i budynków;
4) utrzymywanie, w ramach posiadanych środków, budynków i lokali mieszkalnych oraz znajdujących się w nich urządzeń i instalacji w należytym stanie technicznym;

5) pobieranie opłat z tytułu najmu;
6) sprzedaży lokali mieszkalnych.
4. W latach 2021-2026 nie przewiduje się zmiany sposobu zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

5. Lokal mieszkalny nr 2 o pow. użytkowej 48,60 m2 zlokalizowany w budynku wielorodzinnym nr 48 w Turnie jest własnością Gminy Korytnica, natomiast pozostaje w zarządzie Spółdzielni Mieszkaniowej „TUR” w Turnie na podstawie umowy zawartej w dniu 08.02.2006 r.
Rozdział 6.

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

§ 10.

1. Podstawowym źródłem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Korytnica będą dochody uzyskane z tytułu czynszów za lokale mieszkalne, oraz:
1) środki z budżetu Gminy Korytnica;

2) dochody z ewentualnej sprzedaży lokali;

3) środki zewnętrzne - w tym z funduszy europejskich i programów rządowych.

2. Dążąc do racjonalnej polityki czynszowej należy zmierzać, do sytuacji,  w której wydatki na koszty eksploatacji i remonty bieżące pokrywane będą wyłącznie z wpływów czynszowych.
Rozdział 7.
Wysokość koszów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jedynym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne
§ 11
1. Wydatki finansowe w latach 2021 – 2026 z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji i bieżących remontów budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr. 3. 
Tabela nr 3. Przewidywane koszty bieżącej eksploatacji budynków mieszkalnych oraz planowanych robót remontowych 
	Lp.
	Rodzaj robót
	Koszty szacunkowe w tyś. zł
	Koszty w tyś. zł wydatków w latach 

	
	
	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026

	 1.
	Koszty bieżącej eksploatacji
	25
	3
	4
	4
	4
	5
	5

	2.
	Remonty i modernizacja
	6
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	3.
	Koszty inwestycyjne
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Koszty ogółem
	31
	4
	5
	5
	5
	6
	6


2.  Bieżąca eksploatacja obejmuje przeglądy techniczne, w tym budowlane, elektryczne,  

kominiarskie, niezbędne remonty oraz usuwanie powstałych awarii.
3.  W latach 2021-2026 nie planuje się wydatków na inwestycje w zakresie modernizacji lokali i   

budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Korytnica, ani innych  

 wydatków inwestycyjnych. 

4. Gmina nie jest współwłaścicielem żadnej nieruchomości wspólnej, dlatego nie ponosi kosztów zarządu z tym związanych.
Rozdział 8.
Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12
1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje się remontów kapitalnych całych budynków, wiążących się z koniecznością wykwaterowania lokatorów do lokali zamiennych na czas trwania remontów. Planowane prace remontowe będą wymagały jedynie odpowiedniej koordynacji prac i współpracy z mieszkańcami.
2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy określa się następujące zasady:
1) Sprawowanie bieżącego nadzoru nad terminowością regulowania opłat czynszowych;
2) Prowadzenie windykacji zaległych należności czynszowych;
3) Poprawianiu stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Korytnica; remonty w pierwszej kolejności dotyczyć będą pokryć dachowych, urządzeń sanitarnych i instalacji elektrycznych oraz pieców kaflowych;
4) Dokonywana będzie weryfikacja umów najmu i wypowiadanie ich najemcom, którzy mają zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy – posiadają tytuł prawny do innego lokalu mieszkalnego;
5) Utrzymywanie rezerwy mieszkaniowej złożonej z kilku mieszkań, przeznaczonych na realizację wyroków sądów przyznających lokal socjalny oraz dla osób dotkniętych zdarzeniami losowymi np. pożarem mieszkania;
6) Działania podejmowane przez gminę w celu gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinny uwzględniać każdorazowo aktualne możliwości finansowe Gminy.
Przewodniczący Rady Gminy 

                                                                                                        Janusz Tarapata

