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RK.6730.24.2016/2017

Korytnica 19.07.2017 r.

DECY ZJ A Nr24/2016/2017
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2017 r., poz.1073.) w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( jednolity tekst: Dz. U. z 2017r. poz. 1257), 1 po uzgodnieniu stosownie
do art. 53 ust. 4 pkt. 6-9 powolanej na wstepie ustawy:

ustalam
na rzecz Gminy Korytnica, ul. Matkowskiego 20, 07-120 Korytnica,

warunki zabudowy
na dzialkg¢ oznaczong w ewidencji gruntéw numerem 710/2 polozona w obrebie wsi Jaczew,
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku remizy strazackiej OSP, budowie zbiornika
$ciekéw bytowych o poj. do 9 m’.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa.
Funkcja zabudowy - remiza strazacka OSP, zbiornik $ciekéw bytowych.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Uiytkowanie obiektu budowlanego winno by¢ zgodne z jego przeznaczeniem i
wymogami ochrony srodowiska oraz winien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajace do nadmiernego pogorszenia jego
wilasciwosci  uzytkowych 1 sprawnosci w szczegblnosci w  zakresie zachowania
warunkoéw wynikajacych z art. 5 ust. 1 pkt. 1 do 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U 22017 r,, poz. 1332 j.t.).

- Sposdb zagospodarowania terenu : zabudows i zagospodarowanie przedmiotowego
terenu zgodnie z dzialem II rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Na etapie
projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego oraz polskich norm, w zakresie wynikajacym z rodzaju
inwestycji, dla kidrej ustalono niniejsze warunki zabudowy. Przepisami wiodacymi beda
unormowania zawarte w ustawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U z 2017 r., poz.
1332 j.t.), aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglednieniem obowigzku uzyskiwania
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32 ust. 1 i art.35 ust.] pkt. 2
Prawa budowlanego).

b)Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego Za 7Frdq9§C
- parameltry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu o R
— linia zabudowy: minimum 6,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej nt' e} gﬁ@@@
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— linia zabudowy: minimum 13m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr ewid. gr.
568.

~ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40% w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%.

— gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy: zbiornik nieczystosci bytowych o poj.

do 9m’ szczelny bezodpltywowy.

— gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji
naziemnych w formie parteru z poddaszem.

— wysokos¢ glownej kalenicy budynku od 7 m do 9,5m, wysokos¢ gdrnej krawedzi
elewacji od 3,5 m do 5,5m

— szeroko$¢ elewac)i frontowej od 10 m do 22 m,

— dach dwu lub wielospadowy z okapami, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50°.

~ dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegloscei do 1,5 m od granicy z dziatka 711.

— Architektura budynku nawigzujgca i zharmonizowana z otaczajgca zabudowa.

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele

nierolnicze.
¢) Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

— Planowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowac i realizowa¢ w sposdb zapewniajacy
ochrong przed zanieczyszczeniem wod, powietrza i gleby.

— Miejsca do czasowego gromadzenia nieczystosci stalych zgodnie z warunkami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( j.t. Dz. U. z
2015 r, poz. 1422).

d)Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: w obszarze analizowanym nie wystepujg tego typu obiekty. Warunkéw w tym
zakresie nie ustala sig.

e) Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

— dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd na droge powiatowg nr ewid. gr.
S68.

— zaopatrzenie w wodeg: z wodociggu grupowego na warunkach okreslonych przez
ZMWIKW w Wegrowie.

— zastosowania si¢ do wymog6w stawianych przez ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne Prawo wodne ( j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1121.),

— zaopatrzenie w energie elekiryczna na warunkach okreslonych przez RE Wyszkow.

— odprowadzenie sciekow do projektowanego zbiornika.

— oprdznianie osadnika poprzez wywoz przez jednostki wyspecjalizowane.

— odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren,

— ogrzewanie indywidualne na paliwo stale, ptynne, gazowe lub elektryczne.

— usuwanie odpadow stalych poprzez wywoz przez jednostki wyspecjalizowane na

wysypisko,

f) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
Na etapie projektowania inwestycji uwzgledni¢ interesy 0sdb trzecich w szezegdlnosci:
— zabezpieczenia przed pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,
— ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej
(wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkdw tgcznosci),



— ochrong przed uciazliwosciami spowodowanymi przez halas,
— ochrong przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
— ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
g)Ustalenia dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepiséw - nie dotyczy

3 Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym w skali
1: 1000 stanowigcym zatgeznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Gmina Korytnica zlozyla wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku remizy strazackiej OSP, budowie zbiornika $ciekdw
bytowych o poj. do 9 m’ na dzialce nr 710/2 w obrgbie wsi Jaczew.
Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowiazujacego planu  zagospodarowania
przestrzennego, dlatego w my$l art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konieczne jest ustalenie warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W dniu 15.07.2016 r., Wéjt Gminy Korytnica wydat decyzje nr 24/2016, znak sprawy
RK.6730.24.2016, w ktorej okredlit warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Od tej decyzji strony postgpowania wniosty odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach. W odwotaniu podnosity kwesti¢ spornej granicy pomiedzy
dziatkg 710/2 a 711 potozonych e obrebie wsi Jaczew. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w
Siedlcach Decyzja z dn. 02.09.2016 r., znak SK0.4000-1345/2016, uchylito zaskarzong
decyzj¢ w calosci i przekazalo sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej
instancji.
W dniu 17.11.2016 r., OSP w Jaczewie zlozyla wniosek o rozgraniczenie pomiedzy dziatkami
710/2 2 711. W trakcie prowadzonego postepowania rozgraniczeniowego strony zawarly ugode
przed uprawnionym geodetg. Kwestia spornego przebiegu granicy przestala istniec.
W zwiazku z tym Woéjt Gminy Korytnica pismem z dn. 23.05.2017 r., zawiadomil strony
postegpowania o przystgpieniu do ponownego rozpatrzenia wniosku Gminy Korytnica o
ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Decyzja o warunkach zabudowy wytycza ogdlne podstawowe  kierunki projektowane;
inwestycji budowlanej, podlegajace dalszym szczegélowym ustaleniom, przewidzianym w
prawie budowlanym i przepisach o warunkach technicznych, w tym w zakresie usytuowania
budowli w stosunku do innych obiektow i sasiednich dzialek. Organ wydajacy decyzje o
warunkach zabudowy nie okresla lokalizacji planowanego obiektu w konkretnym miejscu
dzialki. Usytuowanie projektowanego obiektu na terenie dziatki nalezy do kompetencji organu
architektoniczno - budowlanego.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organ w sposob
okreslony w § 3 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w
sprawie ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. Nr 164, poz. 1558),
wyznaczyl wokdl terenu inwestycji obszar analizowany. Wyznaczony obszar jest w pelni
reprezentatywny dla ustalenia wymagan dla nowej zabudowy. Z podsumowania analizy
wynika, ze zostaly spelnione wszystkie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Projektowana inwestycja bedzie petnila funkcje uzupe%n@%pqz&%l POJSZ(BZ%E@]W
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parametry okreslone w niniejszej decyzji, zgodne z wnioskiem inwestora, wpisujg sie w
analizowany teren.

Wobec faktu spetnienia warunkéw wynikajacych z art.61 ust. 1 pkt. 2 do 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz po uzgodnieniu z:

1. Dyrektorem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych, ktéry nie zajat
stanowiska w ciggu dwoch tygodni od dnia dorg¢czenia wystgpienia o uzgodnienie, co
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

2. Zarzadem Drog Powiatowych w Wegrowie, ktory nie zajat stanowiska w ciagu dwoch
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, co zgodnie z art.

53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie
uznaje si¢ za dokonane.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien 0sob trzecich.,

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem na cele budowlane
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Siedlcach za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

m———

Zatgczniki

1.Kopia z mapy zasadniczej.
Otrzymuja:

1.Wnioskodawca

2.Strony wg wykazu w aktach sprawy.
3.a/a

Zwolnione z oplaty skarbowej. Uslawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. Nr 225, poz.1635 ze zm, Zalgcznik do ustawy ).

Sprawg prowadzi: Slawomir Wantusiak Tel. 25 6612281

Projekt sporzadzil: Mgr inz. arch. Katarzyna WoZnicka, wpisana na liste architektéw MOIA nr.MA-0942

Decyzja stala sie ostateczna
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